Statut Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spoéika z ograniczona odpowiedzialnos$cia w Ztotowie

Rozdzial I — Postanowienia ogélne

§ 1. Stawajacy, Stanistaw Edward Wekiak i Leszek Zenon Kurcin, dziatajacy na podstawie
uchwaly Nr XXXYII1/196/97 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 30 grudnia 1997 roku w sprawie
utworzenia Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoéiki z o.0. oraz uchwaly
Nr 356/98 Zarzadu Miejskiego w Zlotowie z dnia 2 marca 1998 roku w sprawie wniesienia kapitalu
zaktadowego do Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoiki z 0.0. w Ztotowie —
oswiadczaja, ze zawiazuja jednoosobowa spotke miasta Ztotow ,,Ztotowskie Towarzystwo
Budownictwa Mieszkaniowego” Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Zlotowie, zwana
dalej ,,Ztotowskim TBS”.

§ 2. ,,Ztotowskie TBS” dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U.
Nr 133, poz. 654, ze zm.), ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych
1 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509, ze zm.), przepisow kodeksu handlowego
oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§ 3. Nazwa Spotki brzmi ,,Ztotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” Spoéika
z ograniczong odpowiedzialno$cia.

Spotka moze uzywac firmy w skrocie ,,Ztotowskie TBS” Sp. z 0.0. w Zlotowie.
§ 4. 1. Siedziba Ztotowskiego TBS jest miasto Ztotow.
2. Terenem dziatania jest miasto Ziotow.

3. ,,Zlotowskie TBS” na zasadzie zlecenia moze wykonywaé swoja dziatalno$¢ na terenie innych
gmin.

§ 5. ,,Ztotowskie TBS” na obszarze swojego dziatania moze otwiera¢ oddziaty, przedstawicielstwa,
tworzy¢ spoitki oraz przystgpowac do innych spotek oraz spotdzielni.

§ 6. Czas trwania Ztotowskiego TBS jest nieograniczony.

§ 7. Przedmiotem dzialania Zlotowskiego TBS jest realizacja zadan Gminy Miasta Zlotow
w zakresie budownictwa mieszkaniowego polegajaca na:

1. budowie domdéw mieszkalnych 1 ich eksploatacji na zasadach najmu,
2. ,,Ztotowskie TBS” moze réwniez:
a) nabywac¢ budynki mieszkalne,

b) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

¢) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Ztotowskiego TBS,
d) sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi,

e) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ towarzyszaca, w szczegdlnosci:

- produkcja 1 sprzedaz materiatéw budowlanych oraz wyposazenia mieszkan,

- inwestorstwo zastgpcze budownictwa i infrastruktury towarzyszace;,

- wykonawstwo robo6t budowlanych,

- budowanie domoéw mieszkalnych na sprzedaz z funduszy przysztych wtascicieli.

§ 8. Dochody ,,Ztotowskiego TBS” nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdlnikow.



Przeznacza sig je w cato$ci na dziatalno$¢ okreslona w § 7.

§ 9. Rok obrachunkowy Ztotowskiego TBS pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

Rozdzial I1 — Zasady najmu

§ 10. Mieszkania nalezace do zasobow ,Zlotowskiego TBS” wynajmowane sa zgodnie
z art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw.

§ 11. 1. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w ,,Zlotowskim TBS” rozpatrywane sa przez 5 -
osobowa Komisje powolang przez Zgromadzenie Wspdlnikow Ziotowskiego TBS.

2. Czitonkami wyzej wymienione] Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady
Nadzorczej Ztotowskiego TBS.

3. Tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskow wnioskéw uzyskanie prawa
do wynajmowania mieszkan z zasobow Ztotowskiego TBS okresla regulamin przyznawania
mieszkan z zasobow ,,Ztotowskiego TBS™.

Rozdzial I1I - Czynsze

§ 12. 1. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych ,,Ztotowskiego TBS” sa ustalane przez Radg
Miejska, na terenie ktorej te zasoby si¢ znajduja i1 sa kalkulowane tak, ze ich suma dla calych
zasobow bedacych wilasnoscia ,,Ztotowskiego TBS” pokrywa koszty eksploatacji i remontow
budynkow oraz sptatg zaciagnigtych kredytow 1 pozyczek.

2. ,,Ztotowskie TBS” przedstawi Radzie Miejskiej, na terenie ktorej znajduja si¢ jego zasoby
mieszkaniowe, odnoszace si¢ do nich taryfikatory czynszoéw do zatwierdzenia.

3. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remont beda gromadzone na wydzielonych kontach
w bankach posiadajacych gwarancje panstwowe lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one
uzyte jedynie na remont posiadanych zasobow mieszkaniowych.

4. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawg obiektow uzytkowych jest czynszem
wolnym.

5. Wplywy z czynszow, o ktérych mowa w pkt. 4 przeznaczone sa na cele zwiazane z utrzymaniem
zasoboéw mieszkaniowych ,,Zlotowskiego TBS” oraz budowa lub nabyciem mieszkan na wynajem.

Rozdzial 1V - Kapital Towarzystwa

§ 13. 1. Kapitat zaktadowy ,,Ztotowskiego TBS” wynosi 272 700,00 zt (dwiescie siedemdziesiat
dwa tysiace siedemset ztotych) i dzieli si¢ na 100 (sto) rownych niepodzielnych udzialéw
po 2 727,00 zt (dwa tysiace siedemset dwadziescia siedem ztotych) kazdy.

2. Udziaty w Spotce sa réwne i niepodzielne.
3. Wspolnik moze posiada¢ wigcej niz jeden udziat.

4. Wplaty na udzialy w kapitale zakladowym ,,Ztotowskiego TBS” moga by¢ wnoszone wktadami
pieni¢znymi 1 niepieni¢znymi (aportami).

§ 14. Calos¢ udziatow w kapitale zakladowym ,,Ztotowskiego TBS” obejmuje jedyny Wspolnik -
Gmina Miasto Ztotéw, ktore pokrywa:

1) gotowka w kwocie 30.000,00 zt (trzydziesci tysigcy ztotych),
2) aportem, o wartosci 84.000,00 zt (osiemdziesiat cztery tysiace ztotych), ktory stanowi



nieruchomo$¢ potozona w Ztotowie — Osiedle Hala Targowa, sktadajaca si¢ z niezabudowanych
dziatek gruntu oznaczonych geodezyjnie numerami 212/5, 221/9, 216/26, obejmujacych laczna
powierzchnig¢ 0,4668 ha (czterdziesci szes¢ arow/ szescdziesiat osiem metréw kwadratowych),
objetych ksigga wieczysta KW nr 30456 prowadzona przez Sad Rejonowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w Ztotowie, ktdrej dziaty I1I i IV wpiséw zadnych nie wykazuja.

Stanistaw Edward Welniak 1 Leszek Zenon Kurcin o§wiadczaja, ze wyrazaja zgodg na przeniesienie
wlasno$ci przedmiotowe] nieruchomosci na rzecz Zlotowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia w Ziotowie.

Elzbieta Stelmach — jako Skarbnik Gminy Miasto Ztotdéw, o$wiadcza, ze kontrasygnuje niniejszy
akt zatozycielski ,,Ztotowskiego TBS”.

3) aportem o wartosci 91 000,00 zt (dziewigédziesiat jeden tysigcy zlotych), ktéry stanowi
nieruchomo$¢ potozona w Zlotowie, w rejonie ulic B. Radowskiego 1 J. Kocika sktadajaca sig
z niezabudowanych dziatek gruntu oznaczonych geodezyjnie numerami 3 i 2/19, obejmujacych
taczna powierzchnig 0,4558 ha (czterdziesci pig¢ arow / piecdziesiat osiem metrow kwadratowych),
objetych ksigga wieczysta KW nr 20174 prowadzona przez Sad Rejonowy Wydziat Ksiag
Wieczystych w Zlotowie.

4) gotdwka w kwocie 67 700,00 zt (szes¢dziesiat siedem tysiecy siedemset ztotych).

§ 15. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Ziotowskiego TBS do kwoty 3.000.000,00 zt (trzy
miliony zlotych) nie wymaga zmiany aktu zatozycielskiego Zlotowskiego TBS 1 nastgpuje
na podstawie uchwaty zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 16. Ztotowskie TBS moze tworzy¢ fundusze stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow,
w tym migdzy innymi fundusz remontowy 1 fundusz inwestycyjny.

Rozdzial V - Wiladze Towarzystwa

§ 17. Wiadzami Ztotowskiego TBS sa:

1. Zgromadzenie WspOlnikow,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.

§ 18. 1. Zgromadzenia Wsp6lnikéw moga by¢ zwyczajne 1 nadzwyczajne.

2. Zgromadzenie Zwyczajne odbywa si¢ raz do roku w ciagu 6 (sze$ciu) miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy w razie potrzeb lub
na wniosek Rady Nadzorczej w ciagu 14 (czternastu) dni od jego ztozenia.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli Zarzad nie
zwota go w terminie przewidzianym w pkt. 2 tego paragrafu oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w wypadku gdy uzna to za wskazane, a Zarzad nie zwota Zgromadzenia w ciagu
14 dni od zgtoszenia wniosku przez Radg Nadzorcza.

5. Kazdy Wspolnik bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow moze zada¢ zwotania
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikoéw, jak rowniez umieszczenia poszczegdlnych spraw
w porzadku obrad najblizszego Zgromadzenia. Zadanie takie winno byé zlozone Zarzadowi
na pismie, 14 dni przed planowanym Zgromadzeniem.

6. Zgromadzenia Wsp6lnikow odbywaja si¢ w siedzibie ,,Ztotowskiego TBS”.

7. Zgromadzenie Wspolnikow stanowi Zarzad Miejski w Zlotowie.



§ 19. 1. Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspo6lnikdw naleza oprocz spraw wymienionych
w kodeksie handlowym, nastgpujace sprawy:

1) rozpatrywanie i1 zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat za ubiegly rok
obrachunkowy,

2) rocznego planu finansowo — rzeczowego ,,Ztotowskiego TBS”,

3) powodujacych wzrost kosztéw §wiadczonych ustug, a odnoszacych sie¢ do kosztow osobowych,
4) przeznaczanie zyskow lub podjgcie uchwatly o pokryciu strat,

5) odwotanie 1 wybor Zarzadu oraz Rady Nadzorczej,

6) dokonywanie zmian aktu zatozycielskiego ,,Ztotowskiego TBS”,

7) podwyzszenie kapitatu zaktadowego ,,Ztotowskiego TBS”,

8) uchwalenie regulaminéw Zarzadu i Rady Nadzorczej,

9) podejmowanie uchwat o tworzeniu oddziatow,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych Spotek lub podobnych podmiotéw
publiczno—prawnych,

11) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci,

12) podejmowanie uchwatl w sprawie udostgpnienia udziatow lub rozwigzania ,,Zlotowskiego
TBS”,

13) uchwalanie wieloletnich programow rozwoju ,,Ztotowskiego TBS”.

2. Poza wyjatkami przewidzianymi kodeksem handlowym, uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow
zapadaja zwykta wigkszoscia glosow oddanych bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych udziatow.

3. Glosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sig przy wyborach nad wnioskami o usunigciu
cztonkow wiladz ,,Ztotowskiego TBS” lub likwidatoréw, pociagnigciu ich do odpowiedzialnosci,
jak rébwniez w sprawach osobistych. Poza tym tajne glosowanie zarzadza si¢ na zadanie chocby
jednego z obecnych. Na Zgromadzeniu Wspo6lnikow jednemu udziatlowi odpowiada jeden glos.

§ 20. 1. Rada Nadzorcza jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego w imieniu Wspolnikow.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) osob powolywanych 1 odwolywanych przez
Zgromadzenie Wspdlnikow.

3. Rada Nadzorcza dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez zgromadzenie Wspolnikow.
4. Kadencja I Rady Nadzorczej trwa 1 (jeden) rok, a nastgpnych 5 (pig¢) lat.

5. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze ponownie zosta¢ wybrany na nast¢pna kadencje.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.

7. Do szczeg6lnych obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

a) badanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat, zar6wno co do zgodnosci stanu z ksiggami
1 dokumentami, jak ze stanem faktycznym, a takze badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskow
w sprawie podzialu zyskow i1 pokrycia strat w wysokos$ci odpisow na fundusze oraz skladanie
Zgromadzeniu Wspdlnikoéw corocznego sprawozdania pisemnego z wynikdw powyzszego badania,

b) sktadanie na Zgromadzeniu Wsp6lnikdw wnioskow o powolanie i odwolanie Zarzadu,
¢) sprawowanie nadzoru nad wykonywaniem przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 21. 1. Zarzad ,Zlotowskiego TBS” jest jednoosobowy, powotany uchwata Zgromadzenia
Wspolnikow.

2. Zarzad kieruje dziatalnoscia ,,Ztotowskiego TBS” i reprezentuje je na zewnatrz.



3. Zarzad dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie Wspolnikdw.
4. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa 2 lata, a nastepnych 5 lat.

5. Prezes Zarzadu nie moze bez zezwolenia Spotki zajmowac sig interesami konkurencyjnymi ani
uczestniczy¢ w Spotce konkurencyjnej jako Wspdlnik jawny lub cztonek wtadz.

Zezwolenia udziela organ powotany do ustanowienia Zarzadu.
6. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

7. Do Zarzadu naleza wszystkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla innych organow kodeks
handlowy oraz przepisy niniejszego aktu zatozycielskiego ,,Ztotowskiego TBS™.

Niniejszy tekst jednolity obejmuje wszelkie zmiany umowy Spotki wedlug stanu na dzien
25 czerwca 2003 r.



