Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr 3/2016
Prezesa Zarzadu Ztotowskiego TBS Sp. z 0.0.

REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzania §ciekow w zasobach
Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Ztotowie

I. Postanowienia ogé6lne

§1

1. Niniejszy regulamin obowigzuje najemcéw lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w zakresie
rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, wody i
odprowadzenia $ciekow w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, wyposazonych w
wodomierze oraz cieplomierze, stanowigcych wlasno$¢ Ztotowskiego TBS Sp. z o.0.

2. Tre$¢ Regulaminu okresla sposob indywidualnego rozliczenia si¢ Ztotowskiego TBS Sp. z
0.0. z najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie poniesionych kosztow
ogrzania tych lokali, pomieszczen wspolnych (klatki schodowe, korytarze, itp.), podgrzania
1 zuzycia wody oraz odprowadzenia $ciekow.

§2

Podstawami okreslenia przyjetych rozwigzan sg:

1. Ustawa z 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Z 1964r. Nr 16, poz 93 z
pozniejszymi zmianami),

2. Umowa o dostarczenie energii cieplnej zawarta przez Ztotowskie TBS Sp. z o0.0. z dostawca
energii cieplnej,

3. Umowy o dostarczenie wody oraz odprowadzenie $ciekow zawarte przez Ztotowskie TBS
Sp. z 0.0 z dostawcg wody,

4. Umowy z najemcami lokali mieszkalnych Ztotowskiego TBS Sp. z o.0.

§3

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, tj.
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, garderoby, itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom najemcy.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢: balkonow, loggii, taraséw
oraz komorek lokatorskich.

I1. Zasady rozliczania kosztow ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

§ 4

1. Uzytkownicy lokali ponosza pelne rzeczywiste koszty zuzycia energii cieplnej na centralne
ogrzewanie oraz podgrzanie cieptej wody, wynikajace z rachunkéw dostawcow ww medidw.

2. Rozliczenie uzytkownika lokalu za zuzycie mediow odbywa si¢ w ramach wezta cieplnego,
do ktoérego przyporzadkowany jest budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal.

3. Oplaty za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej sktadajg si¢ z dwoch elementéw:

* oplata stata (moc zamdéwiona, optata za ushugi przesylowe),



optata zmienna (koszt zuzytej energii cieplnej, koszt przesylu zuzytej energii cieplnej,
warto$¢ zuzytego nosnika).

§5

Koszty dostawy 1 zuzycia ciepta do celow centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
rozliczane sg przez Ztotowskie TBS Sp. z 0.0. we wlasnym zakresie.
Do ustalenia wielkos$ci oplat na pokrycie kosztow energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu
stuza urzadzenia pomiarowe zainstalowane w wezle cieplnym oraz cieplomierze
mieszkaniowe.
Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw dostawy energii cieplnej dla ogrzewania lokali
jest:
Im?* — powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do kosztow stalych energii cieplnej,
GJ — w odniesieniu do kosztow zmiennych energii cieplne;j.
Do ustalenia wielko$ci optat na pokrycie kosztow energii cieplnej zuzytej na podgrzanie
wody stuzg urzadzenia pomiarowe w wezle cieptowniczym oraz wodomierze mieszkaniowe
cieptej wody.
Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy energii cieplnej dla podgrzania wody w
lokalach z opomiarowanym zuzyciem wody ciepltej jest — GJ.

§6

Strate lub nadmiar zuzycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w catym
budynku rozlicza si¢ na m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Réznice miedzy odczytem urzadzenia pomiarowego w wezle cieptowniczym, a sumg
odczytow cieptomierzy w lokalach mieszkalnych (ustugowych) rozlicza si¢ wg wzoru:

ZL = {LCB -(ZLCM+XLCU)}xPL/PULB

ZL —réznica zuzycia energii cieplnej przypadajace na lokal,

LCB — odczyt zuzycia wedtug urzadzenia pomiarowego na przytaczu (wezet cieplny),
YLCM - suma odczytéw wedtug cieptomierzy mieszkaniowych,

YLCU - suma odczytéw wedtug cieptomierzy w lokalach ustugowych,

PL — powierzchnia uzytkowa lokalu

PULB — catkowita powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i ustugowych w budynku.

I11. Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odbioru Sciekow

§7

1. Uzytkownicy lokali ponosza petne rzeczywiste koszty zuzycia wody oraz odbioru $ciekow

wynikajace z rachunkow dostawcoéw ww mediow.

2. Do ustalenia wielko$ci optat na pokrycie kosztow zuzycia wody i odbioru $ciekow stuza:

* wodomierz gtowny budynku na przytaczu,
* wodomierze mieszkaniowe — indywidualne.

§8

1. Strat¢ lub nadmiar zuzycia wody w catym budynku rozlicza si¢ w ujeciu na osobg.

2. Za osobe zamieszkala w lokalu mieszkalnym uwaza si¢:
* osobe zameldowang na pobyt staty,



osob¢ zameldowang na pobyt czasowy,

osobe przebywajaca faktycznie przez okres ponad jednego miesigca bez dopeinienia
obowigzku meldunkowego, jezeli okoliczno$¢ powyzsza zostata stwierdzona przez
Administracje Ztotowskiego TBS Sp. z o.0.

Réznice migdzy odczytem z wodomierza gtownego budynku, a sumg odczytow wodomierzy
w lokalach mieszkalnych (ustugowych), rozlicza si¢ wg wzoru:

KWL = {LGW — (SELWMC + SLWUC) — (SLWMZ + SLWUZ)} / (SLULM + SLULU) x LULM

KWL — réznica zuzycia wody w budynku w rozliczeniu na lokal

LGW- zuzycie wody wg wodomierza gldwnego na przylaczu

SLWMC — suma odczytow wodomierzy mieszkaniowych wody ciepte;j,
YLWUC - suma odczytow wodomierzy w lokalach ustugowych wody cieptej,
YLWMZ — suma odczytéw wodomierzy mieszkaniowych wody zimnej,
YLWUZ — suma odczytéw wodomierzy w lokalach ustugowych wody zimnej,
SLULM - suma uzytkownikéw lokali mieszkalnych,

YLULU - suma uzytkownikow lokali ustugowych,

LULM - liczba uzytkownikow lokalu mieszkalnego,

1.

§9

W przypadku awarii wodomierza, cieplomierza w lokalu mieszkalnym (uzytkowym)
uniemozliwiajacej dokonanie odczytu ilo$ci dostarczonych mediow, koszty przypadajace na
lokal wylicza si¢ na podstawie zuzycia zmierzonego w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Rozliczenie zuzycia wody oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonywane jest dwa razy w roku, na koniec II oraz IV kwartatu.

W uzasadnionych przypadkach Ztotowskie TBS Sp. z 0.0. moze wydtuzy¢ lub skrécié okres
rozliczeniowy.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia mediow nalezy sktada¢ pisemnie do
Administracji Ztotowskiego TBS Sp. z o0.0. w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Reklamacje wnoszone po terminie nie beda rozpatrywane.

I'V. Wplaty na poczet pokrycia kosztow dostawy mediow oraz oplat statych

§ 10

Optaty state naliczane s3 na pierwszy dzien kazdego miesigca, a ich platnos¢ wyznacza si¢
do 10-go kazdego miesigca z gory, tj. w miesigcu, ktorego one dotyczg.

. Najemcy lokali zobowigzani sa do uiszczania oplaty na poczet pokrycia catkowitych

kosztéw dostawy energii cieplnej, wody 1 odbioru $ciekow do 15-go kazdego miesigca
naliczonych za miesigc poprzedni.

Ztotowskie TBS Sp. z o.0. ustala miesigczng wysoko$¢ optat na pokrycie calkowitych
kosztéw dostawy energii cieplnej, wody i1 odbioru $ciekdéw w oparciu o odczyty
indywidualnych cieptomierzy oraz wodomierzy przypisanych do danego lokalu
mieszkalnego/uzytkowego na dzien 30 kazdego miesiaca.

Whlaty niedoptat najemca ma obowigzek dokona¢ razem z zaliczka miesieczng nast¢pujaca
po okresie rozliczeniowym.

Nadptate najemca moze odliczy¢ od kwoty zaliczki miesigcznej w okresie nastepujacym po
okresie rozliczeniowym.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek najemcy, Ztotowskie TBS Sp. z o.o.
moze wyrazi¢ zgode na roztozenie na raty niedoptaty powstatej w wyniku sporzadzonego
rozliczenia.



. Postanowienia koncowe

§11

Dostarczana energia cieplna stuzy wylacznie do ogrzewania lokalu i podgrzewania wody
uzytkowe;.

. W celu wilasciwej eksploatacji cieplnej budynku i utrzymania odpowiedniego komfortu
cieplnego w poszczegélnych lokalach, najemcy zobowigzani sa do utrzymania minimalnej
temperatury 18°C w zajmowanych lokalach.

. Za wszelkie uszkodzenia i szkody powstate w wyniku samowolnej ingerencji w instalacje
centralnego ogrzewania lub wody bez zgody Ztotowskiego TBS Sp. z 0.0, a w
szczegblnosci:

zabudowanie dodatkowych grzejnikéw,

demontaz lub likwidacja grzejnikow,

spuszczenie wody z instalacji c.o.,

uszkodzenie przyrzadow pomiarowych, plomb, zmiana lokalizacji urzadzenia pomiarowego
oraz kazde inne dzialanie majgce na celu =zafalszowanie lub uniemozliwienie
indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia mediow stanowi razace naruszenie
obowiazkow uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuni¢cia nieprawidtowosci we wlasnym zakresie i
na wilasny koszt w terminie wyznaczonym przez Ztotowskie TBS Sp. z 0.0. W przeciwnym
razie Zlotowskie TBS Sp. z o0.0. zleci naprawienie powstalych szkod oraz przywrdcenie
instalacji centralnego ogrzewania lub wodnej do stanu pierwotnego, a poniesionymi
kosztami obcigzy uzytkownika lokalu.

. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Ztotowskiego TBS
Sp. z 0.0. nr 1/2014 z dnia 01.09.2014r. i obowiazuje od dnia 01.01.2015r.



