~Tekst Jednolity
Aktu Zatozycielskiego Spoétki z ograniczona odpowiedzialnoscia Zlotowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Ztotowie

Zawartej dnia 11 maja 1998 roku w Kancelarii Notarialnej w Pile, przed notariuszem
Zygmuntem Kuflem za numerem Rep. 2676/1998 - tekst jednolity z dnia 27.09.2001r.

z uwzglednieniem zmian: =========== = o mm oo e e e e
-8§1,2,7, 10, 11, 12, 13, 15, 18, 19, 21 Aktu Zatozycielskiego Spotki na podstawie
protokotu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 14 wrzesnia 2006r.,
sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej w Ztotowie notariusza Anny Sobczyk - Nowak za
Nr Rep. A 6678/2006--~=-~====mmmmmm e e e e e e e
-8§2,7ust. 3,9, 11 ust. 2,17, 18 ust. 2, 19 ust. 1 pkt 1i 5, 19 ust. 3, 20 ust. 3i 4, 20
ust. 7, 21 ust. 1 i 5 oraz zmiana tytutu rozdziatu Aktu zatozycielskiego Spotki na
podstawie protokotu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 06 grudnia 2010
roku w Kancelarii Notarialnej w Ztotowie Notariusza Darii Gotaszewskiej, za nr Rep.
434272010 ~mmmmmmmmmm e e e e e e e
- §§ 7 ust. 2 pkt 1, pkt 4 dodano pkt 4a, pkt 5, § 10 ust. 1, dodano ust. 1a, § 11 ust. 2 i
3, dodano ust. 4i 5, § 11 a ust. 1i 2, dodano ust. 2a-2l, ust. 3iust4, § 12 ust. 2, § 13
ust. 1, § 14 ust. 1 i 2 na podstawie protokotu Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z
dnia 07.06.2016 roku w Kancelarii Notarialnej w Ztotowie Notariusza Darii Gotaszewskiej,
za nr Rep. 3930/2016---------—-m - oo oo

- §§ 15 ust. 1 i 2 Aktu Zatozycielskiego Spotki na podstawie protokotu Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 11 pazdziernika 2022r., sporzadzonego w Kancelarii
Notarialnej w Ztotowie Notariusza Darii Gotaszewskiej, za nr Rep. A 11123/2022 ---------

§ 1.

Stawajacy, Stanistaw Edward Welniak i Leszek Zenon Kurcin, dzialajacy na podstawie
uchwaty Nr XXXYIII/196/97 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 30 grudnia 1997roku w
sprawie utworzenia Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoiki z o0.0. oraz
uchwaty Nr 356/98 Zarzadu Miejskiego w Ztotowie z dnia 2 marca 1998r. w sprawie
whniesienia kapitatu zaktadowego do Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z o0.0. w Zlotowie — o$wiadczaja, ze zawigzuja jednoosobowa spotke miasta Ztotow
,Ztotowskie  Towarzystwo Budownictwa  Spolecznego” Spoétka z  ograniczong
odpowiedzialno$cig w Zlotowie, zwang dalej Ztotowskim TBS. -—--

§2

Ztotowskie TBS dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksy Cywilnego,
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spotek handlowych oraz postanowien niniejszego
aktu zalozycielskiego.

§3

Nazwa Spotki brzmi ,,Ztotowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego” Spotka z
ograniczong odpowiedzialno§Cig. —=-============mmmmmm o
Spoétka moze uzywacé firmy w skrocie Ztotowskie TBS Sp. z 0.0. w Zlotowie.----------------—-




§4

1. Siedziba Ztotowskiego TBS jest miasto Zlotow. --

2. Terenem dziatania jest miasto Ziotow. -—--

3. Zlotowskie TBS na zasadzie zlecenia moze wykonywa¢ swoja dzialalno$¢ na terenie
innych gmin.

§5

Ztotowskie TBS na obszarze swojego dziatania moze otwiera¢ oddziaty, przedstawicielstwa,
tworzy¢ spotki oraz przystepowaé do innych spotek oraz spétdzielni.

§6

Czas trwania Ztotowskiego TBS jest nieograniczony. --

§7

1. Przedmiotem dziatania Ziotowskiego TBS jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu. ---
2. Spotka moze réwniez:
1). Nabywa¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne,----
2). Przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3). Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa,---------------
1) Sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad nieruchomos$ciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci, ---
4a.) Sprawowa¢ zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej czesci
jego wspotwlasnose,--
2) Prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang 2z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaca, w tym budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.-----------------

3. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnos$ci, w zakresie
wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
opisanych w ust. 11 2, jest:-

1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw — PKD
41.10.Z,

2) roboty zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych — PKD
41.20.Z,

3) rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z,-- -—--

4) przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,-

5) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,

6) wykonywanie instalacji = wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych i1
klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,

7) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.7. -

8) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

9) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7, --




10) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,-
11) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z, -—--
12) wykonywanie pozostatych rob6dt budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.Z,-------
13) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z, -—--
14) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD
43.99.7,
15) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z, -
16) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.20.Z,
17) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z.-------------——---

§8

Dochody Ztotowskiego TBS nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikow.
Przeznacza si¢ je w calo$ci na dziatalno$¢ okreslong w § 7.

§9

Rok obrotowy Ztotowskiego TBS pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.--
ROZDZIAL 11 - ZASADY NAJMU
§ 10

1. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobu mieszkaniowego Ztotowskiego TBS, wybudowany
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, moze by¢ wynajmowany wylacznie osobie fizycznej, jezeli:--------

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,-----

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o
ktorej] mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, nie przekracza 1,3 ostatnio ogltoszonego

przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie

wielkopolskim wigcej niz:-

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie

0sob, -—




3) $redni miesi¢czny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia

2009 r. w innych przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:------

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, ---

c) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, -—--

d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, -—--

e) 200% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 40% na

kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- illoczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim oraz wspotczynnika 1,2,-------------
4) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym

jest zawierana umowa najmu nie byl nizszy niz:--- -

a) 150% najnizszej emerytury okreslonej przez Ministerstwo Pracy 1 Polityki Spolecznej, w

jednoosobowym gospodarstwie domowym, -

b) 100% najnizszej emerytury okreslonej przez Ministerstwo Pracy 1 Polityki Spoleczne;,
w przeliczeniu na kazdego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego.-------------
la. Ztotowskiego TBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie
posiadajacej tytut prawny do lokalu poza miastem Ztotéw lub osobie wchodzacej w sktad
gospodarstwa domowego, ktorego czlonek posiada tytul prawny do lokalu poza miastem
Ztotow, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka
gospodarstva domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Towarzystwa, w
ktérych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.
2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego o czynszu regulowanym nie bgdzie zawarta z osobg,
ktora nie spetnia kryteriow okreslonych w ust. 1. -
3. W przypadku okreslonym w ust. 2 osoba prawna lub fizyczna, z ktérg zostata podpisana
umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem o
czynszach regulowanych zobowigzana jest do wskazania innej osoby trzeciej spetniajace;j
kryteria okreslone w niniejszym regulaminie lub ma prawo do zwrotu wniesionej kwoty
partycypacji, bez odsetek.----

§11

1. Po ujeciu w planie inwestycji Ztotowskiego TBS inwestycji mieszkaniowej, Zarzad
Towarzystwa podaje do publicznej wiadomosci, w sposdéb miejscowo przyjety, termin
pobierania i sktadania wnioskdw o zawarcie umowy o budowe lokali mieszkalnych na
wynajem o czynszach regulowanych.

2. Pierwszenstwo w zawarciu ze Spotka umowy najmu lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 112 oraz ust. 3 14, maja kolejno: -

1) osoby zajmujace samodzielne lokale w zasobach komunalnych Gminy Miasto Ztotow,




ktore przed zawarciem umowy najmu przekazg je do dyspozycji Gminy Miasto Ztotow,

2) osoby niepelnosprawne, w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych, lub osoby
zamieszkujace z nimi w jednym gospodarstwie domowym,--

3) osoby wchodzace w sklad rodziny wielodzietnej, posiadajace Karte Duzej Rodziny w
rozumieniu ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny.

3. Na pisemny uzasadniony wniosek Zgromadzenia Wsp6lnikéw Zarzad Spotki zawiera poza
kolejnoscig umowe najmu z osobami spetniajacymi warunki okreslone w § 10 ust. 11 2,
ktore: -—--

1) ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje zostaly
uznane za przydatne dla Gminy Miasto Ztotow,

2) przebywaja w lokalach nie nadajagcych si¢ na staty pobyt ludzi lub przeznaczonych do
rozbiorki, -

3) przebywaja w budynkach, ktérych oprdznienie lezy w interesie publicznym.-----------------

4) zostaly wskazane przez pracodawce, ktéry dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych
dla swoich pracownikow, zawart ze Spotkag umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych lokali. -

4. Zarzad Spotki moze zawrze¢ poza kolejnoscig umowe najmu z osobg posiadajacg tytut
prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spoiki, ktora zlozyta wniosek o jego zamiang
na inny, o ile osoba ta spetnia warunki, o ktérych mowa w § 10. Ponadto warunkiem zawarcia
umowy najmu na zamieniony lokal mieszkalny jest — oprocz wniesienia kwoty partycypacji —
rozliczenie si¢ najemcy z dotychczas zajmowanego lokalu, tj. uregulowanie wszelkich optat
zwigzanych z najmem tego lokalu, kosztéw jego odnowienia i ewentualnych napraw
wyposazenia mieszkania, a takze oproznienie 1 przekazanie tego lokalu do dyspozycji Spotki.

5. W przypadku, gdy liczba che¢tnych, w tym rowniez chetnych spelniajacych te same kryteria

pierwszenstwa, jest wigksza od liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych do zawarcia

umowy najmu, wyboru najemcy dokonuje si¢ w drodze losowania przeprowadzonego przez

Komisje Mieszkaniow3.

§ 11a.

1. Wnioski o wynajecie mieszkan s3 rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowg
Ztotowskiego TBS w skladzie od 3 do 5 oséb powotywana przez Zgromadzenie
Wspolnikow. Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady
Nadzorczej Spoiki. - -—--

2. Pracami Komisji Mieszkaniowe] kieruje jej Przewodniczacy wskazany przez
Zgromadzenie Wspdlnikow.

2a. Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej jest odpowiedzialny za merytoryczne i

organizacyjne przygotowanie posiedzen.

2b. Przewodniczacy zwoluje Komisje Mieszkaniowg za pomocg poczty elektroniczne;j.

Zawiadomienie winno nastapi¢ co najmniej na trzy dni robocze przed terminem posiedzenia

Komisji, na adres poczty elektronicznej wskazany przez cztonka Komisji. W zawiadomieniu

nalezy oznaczy¢ dzien, godzing i miejsce posiedzenia Komisji oraz szczegdtowy porzadek

obrad. -

2c. Posiedzenie Komisji Mieszkaniowej jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmnie;j

trzech cztonkow. -

2d. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej sg niejawne.
2e. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej sg protokolowane. Protokot Komisji podpisujg
wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie. -




2f. Komisja Mieszkaniowa wyraza swoje stanowisko w postaci uchwat, ktére w jej imieniu
podpisuje Przewodniczacy.---- - -
2g. Uchwaly Komisji Mieszkaniowej podejmowane sa zwykla wigkszoscig gloséow. W
przypadku réwnej ilosci glosow ,,za” 1 ,przeciw” decydujagce znaczenie na glos
Przewodniczacego Komisji.
2h. Komisja Mieszkaniowa ma obowigzek dokona¢ oceny ztozonego wniosku przez
kandydata na najemce. Komisja dokonuje ocen kompletno$ci przedstawionych przez
kandydata dokumentéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2i. Wnioski o0s6b, ktéore nie przedstawilty Komisji kompletnych dokumentéw nie sa
rozpatrywane.
2j. Komisja Mieszkaniowa rozpatrujac wnioski sporzadza dla kazdego z nich indywidualny
arkusz oceny, na ktorym dokonuje opisu przeprowadzonych czynnos$ci oraz umieszcza swoja
decyzje¢ wraz z uzasadnieniem.
2k. Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich
wiadomosci dotyczacych kandydatow na najemcow, ktore uzyskali w zwigzku z udziatem w
pracach Komisji. e

21. Dokumenty Komisji Mieszkaniowej przechowywane sa przez Spotke w taki sposob, aby
nie miaty do nich dostgpu osoby niepowotane.-
3. Po zakonczeniu procedury rozpatrzenia wnioskow Komisja Mieszkaniowa tworzy liste
podstawowa 1 list¢ rezerwowg osob zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych w
budynkach zasobu Ztotowskiego TBS dla danego naboru i oglasza ja przez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Spotki, przy czym:---
1) lista podstawowa zawiera imiona i nazwiska osob zakwalifikowanych do najmu lokali
mieszkalnych;
2) lista rezerwowa zawiera imiona i nazwiska osob, ktore kwalifikuja si¢ do najmu lokali
mieszkalnych Spoéiki, lecz z powodu wyczerpania limitu mieszkan oddawanych w najem, nie
zostali zakwalifikowani na liste podstawowa;-- -—--

3) osoby zakwalifikowane na liste rezerwowa kierowane sg przez Zarzad na liste podstawowa
w przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio osob na skutek ich rezygnacji
lub z innych powoddw - w kolejnosci nazwisk umieszczanych na tej liscie;
4) zardwno lista podstawowa jak 1 lista rezerwowa podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen
w siedzibie Spotki;
5) zawieranie umow z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastgpuje w kolejnosci
wynikajacej z kolejnoSci umieszczenia na imiennej liScie podstawowej 0sOb
zakwalifikowanych do najmu przez Komisjg.
4. Uchwaly Komisji Mieszkaniowej sg ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu.------------------

§ 11b.

1. Tlo$¢ oso6b zakwalifikowanych do umieszczenia na liScie uprawniajacej do zawarcia
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem o
czynszach regulowanych w danym roku uzalezniona bedzie od mozliwosci finansowania
inwestycji mieszkaniowych Ztotowskiego TBS.-

2. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Ztotowskiego TBS do zawarcia umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem.-----------------




ROZDZIAL 111 - CZYNSZE
§12

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Ztotowskiego TBS sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikoéw
Ztotowskiego TBS w takiej wysokos$ci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i
remontdw budynkow oraz sptate kredytu zaciggnigtego na budowe.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekracza¢:

1) 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskoéw o kredyt

ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r.;

2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej] mowa w pkt 1 - w przypadku lokali mieszkalnych

wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego

3. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych jest czynszem

wolnym.--

4. Wpltywy z czynszow, o ktorych mowa w ust. 3 przeznaczone sg na cele zwigzane z

utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Ztotowskiego TBS oraz budowa lub nabyciem

mieszkan na wynajem. -—-- -

ROZDZIAL IV — KAPITAL TOWARZYSTWA
§13

1. Kapital zakltadowy Ztotowskiego TBS wynosi 1.129.436,00 zt (jeden milion sto
dwadziescia dziewig¢ tysigcy czterysta trzydziesci szes¢ zt 00/100) i dzieli si¢ na 193 (sto
dziewiecdziesiagt trzy) rownych niepodzielnych udziatow po 5.852,00 zt (pig¢¢ tysigcy
osiemset piecdziesigt dwa 00/100) kazdy udziat.

2. Udzialy w Spotce sg réwne 1 niepodzielne.

3.  Wspolnik moze posiada¢ wigcej niz jeden udzial.

4. Wplaty na udzialy w kapitale zakladowym Ztotowskiego TBS moga by¢ wnoszone
wkladami pieni¢znymi i niepieni¢znymi (aportami).

§ 14

Cato$¢ udziatow w kapitale zakladowym Ziotowskiego TBS obejmuje jedyny Wspdlnik
Gmina Miasto Ztotoéw, ktore pokrywa: -

1. Wkladem pienigznym w kwocie 691.936,00 zt (sze$éset dziewiecdziesigt jeden tysiecy

dziewigcéset trzydziesci sze§¢ zt 00/100).

2. Wktadem niepieni¢znym w postaci: —

1) aport, o warto$ci 84.000,00 zt (osiemdziesiat cztery tysigce zlotych 00/100), ktory
stanowi nieruchomos$¢ potozona w Zitotowie — Osiedle Hala Targowa, skladajaca si¢ z
niezabudowanych dziatek gruntu oznaczonych geodezyjnie numerami 212/5, 221/9, 216/26,



obejmujacych taczng powierzchnie 0,4668 ha (czterdziesci sze$¢ ardw / sze§cdziesigt osiem
metrow kwadratowych), objetych ksiega wieczysta KW nr 30456 prowadzong przez Sad
Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Ztotowie, ktorej dzial III i IV wpiséw zadnych nie
wskazuja.
2) aport, o wartosci 91.000,00 zt (dziewieédziesiat jeden tysiecy ztotych 00/100), ktéry
stanowi nieruchomos$¢ potozona w Ztotowie — ul. Kocika, sktadajaca si¢ z niezabudowanych
dzialek gruntu oznaczonych geodezyjnie numerami 3, 2/19, obejmujacych taczng
powierzchni¢ 0,4556 ha (czterdziesci pie¢ arow / piecdziesigt szes¢ metréw kwadratowych),
objetych ksigga wieczysta KW 20174 prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat Ksiag
Wieczystych w Ziotowie, ktorej dziat III 1 IV wpisow zadnych nie wskazujg.--------------------
3) aport, o wartosci 262.500,00 zt (dwiescie szeS¢dziesiat dwa tysigce pieéset zt 00/100)
ktory stanowi nieruchomo$¢ polozona w Ziotowie — Os. Hala Targowa, sktadajaca si¢ z
niezabudowanych dzialek gruntu oznaczonych geodezyjnie numerami 221/18, 216/63,
obejmujacych taczng powierzchni¢ 0,2105 ha (dwadziescia jeden arow / pie¢ metrow
kwadratowych), objetych ksiega wieczysta KW 46821 prowadzong przez Sad Rejonowy
Wydzial Ksigg Wieczystych w Ziotowie, ktorej dziat 111 1 [V wpisoOw zadnych nie wskazuja.

§15

1. Kapital zaktadowy Spotki moze zosta¢ podwyzszony do kwoty 10.000.000,00 zt
(dziesig¢ miliondw zlotych) na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.
2. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego w tych granicach dokonane w terminie do 31
grudnia 2032r. nie stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.

§16

Ztotowskie TBS moze tworzy¢ fundusze stosownie do uchwat Zgromadzenia Wsp6lnikow, w
tym migdzy innymi fundusz remontowy i fundusz inwestycyjny.

ROZDZIAL V - ORGANY TOWARZYSTWA

§ 17
Organami Ztotowskiego TBS s3:--- -
1. Zgromadzenie Wspolnikow,
2. Rada Nadzorcza, —-
3. Zarzad -—-- —
§ 18

1. Zgromadzenia Wspolnikéw moga by¢ zwyczajne 1 nadzwyczajne.----

2. Zgromadzenie Zwyczajne odbywa si¢ raz do roku w ciggu 6 (sze$ciu) miesigcy po
uptywie roku obrotowego. -—--

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wtasnej inicjatywy w razie potrzeb lub na
wniosek Rady Nadzorczej w ciggu 14 (czternastu) dni od jego zlozenia.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w pkt. 2 tego paragrafu oraz
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a
Zarzad nie zwola Zgromadzenia w ciggu 14 dni od zgloszenia wniosku przez Radg




Nadzorczg.--- ----
5. Kazdy Wspolnik bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow moze zazadaé zwotania
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikoéw, jak rowniez umieszczenia poszczegolnych
spraw w porzadku obrad najblizszego Zgromadzenia. Zadanie takie winno byé ztozone
Zarzadowi na pismie, 14 dni przed planowanym Zgromadzeniem. ---
6. Zgromadzenia Wspolnikow odbywaja si¢ w siedzibie Ztotowskiego TBS.-----------------
7. Zgromadzenie Wspolnikow stanowi Burmistrz Miasta Ztotowa.

§19

1. Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow naleza, oprocz spraw
wymienionych w kodeksie spotek handlowych, nastepujace sprawy:-- -—--

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za
ubiegly rok obrotowy,---- -—--

2) rocznego planu finansowo-rzeczowego Ztotowskiego TBS, -

3) powodujacych wzrost kosztow $wiadczonych ushlug, a odnoszacych si¢ do kosztéow
osobowych, e

4) przeznaczanie zyskow lub podjecie uchwaty o pokryciu strat,-- -

5) odwolywanie i powotywanie czlonkow Rady Nadzorczej oraz ustalenie sposobu i
wysokosci wynagrodzen w zwigzku z pelnieniem przez nich funkcji,

6) dokonywanie zmian aktu zalozycielskiego Zlotowskiego TBS,

7) podwyzszenia kapitatu zaktadowego Ztotowskiego TBS,

8) uchwalanie regulamindéw Zarzadu i Rady Nadzorczej,

9) podejmowanie uchwat o tworzeniu oddziatow,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych Spoétek lub podobnych
podmiotow publiczno-prawnych,

11) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci,--

12) podejmowanie uchwat w sprawie udostgpnienia udziatléw lub rozwigzania Ztotowskiego
TBS,---

13) uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Ztotowskiego TBS.

2. Poza wyjatkami przewidzianymi kodeksem spotek handlowych, uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikow zapadajg zwykla wigkszoscia glosow oddanych bez wzgledu na ilo$¢
reprezentowanych udzialow. -=--

3. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach nad wnioskami o
usuni¢ciu cztonkow wiladz Ztotowskiego TBS lub likwidatoréow, o pociagnigciu ich do
odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Poza tym tajne glosowanie
zarzadza si¢ na zadanie choc¢by jednego z obecnych. Na Zgromadzeniu Wspolnikow
jednemu udziatlowi odpowiada jeden glos.

§ 20

—

Rada Nadzorcza jest organem kontroli 1 nadzoru sprawowanego w imieniu Wspolnikow.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) oséb powolywanych i odwolywanych przez
Zgromadzenie WspoOlnikow.
3. Regulamin dziatania Rady Nadzorczej oraz zasady wynagradzania jej czlonkéw ustala
Zgromadzenie WspoOlnikow.
4. Kadencja I Rady Nadzorczej trwa 1 (jeden) rok, a nastepnych 3 (trzy) lata.------------------
5. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze ponownie zosta¢ wybranym na nastgpng
kadencje. -
6. Cztonkowie Rady Nadzorcze wykonujg swoje obowiazki osobiscie. -—--
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7. Do szczegbdlnych obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy:-- -—-- ---

1) badanie bilansu oraz rachunkéw zyskow i strat, zar6wno co do zgodnosci stanu z
ksiggami 1 dokumentami jak ze stanem faktycznym, a takze badanie sprawozdania Zarzadu
oraz wnioskow w sprawie podziatu zyskéw 1 pokrycia strat w wysokosci odpiséw na
fundusze oraz sktadanie Zgromadzeniu Wsp6lnikéw corocznego sprawozdania pisemnego
z wynikow powyzszego badania, -—--

2) powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu,-

3) sprawowanie nadzoru nad wykonywaniem przez Zarzad uchwatl Zgromadzenia
Wspdlnikdw, -—--

4) wnioskowanie lub zwotywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzen Wspo6lnikow
stosownie do postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§ 21

Zarzad Ztotowskiego TBS jest jednoosobowy.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Ztotowskiego TBS 1 reprezentuje je na zewnatrz.--------------
Zarzad dziala na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie Wspo6lnikow.
Kadencja pierwszego Zarzadu trwa 2 lata, a nastepnych 5 lat.---
Cztonek Zarzadu nie moze bez zgody spolki zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi,
ani tez uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej, jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki
osobowej lub jako cztonek organu. Zakaz ten obejmuje takze udzial w konkurencyjnej
spofce kapitalowej w przypadku posiadania przez czlonka Zarzadu co najmniej 10%
udziatéw lub akcji tej spoiki, albo prawa do powotania co najmniej jednego cztonka
Zarzadu.---
Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.
7. Do Zarzadu nalezg wszystkie sprawy, ktoérych nie zastrzega dla innych organéw kodeks
spotek handlowych oraz przepisy niniejszego aktu zatozycielskiego Ztotowskiego TBS.
8. Do sktadania o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkoéw majatkowych i niemajatkowych
oraz do podpisywania w imieniu Spotki upowaznieni s3 obok Prezesa Zarzadu, dwaj
prokurenci dziatajacy tacznie

M

a

ROZDZIAL VI - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22

Wypisy tego aktu nalezy wydawa¢ Wspdlnikom i Spotce w dowolnej ilosci.

Ztotow, dnia 11.10.2021r.



